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Pan Waldemar Buda

Minister Rozwoju i Technologii

Dw. Pan Mateusz Morawiecki

Prezes Rady Ministrow

Apel Rady Przedsiebiorczosci

w sprawie rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie

Z niepokojem zapoznalismy sie z proponowanymi przez Ministerstwo Rozwoju
i Technologii zmianami dotyczgacymi rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Kondycja branzy budowlanej z uwagi na
istotne ograniczenie nowych inwestycji stale sie pogarsza, a planowane rozwigzania mogg
dodatkowo przyczyni¢ sie wprost do pogorszenia sytuacji na rynku mieszkaniowym i

drastycznego obnizenia dostepnosci mieszkan dla Polakow.

W 2022 roku rozpoczeto budowe ponad 30 proc. mniej mieszkan niz w 2021 r. W tym
roku spadek ten ma sie dodatkowo zwiekszy¢ o ok. 40 proc. Deweloperzy zapowiadajg
budowe o potowe mniej lokali niz w 2021 r. Branze i jej klientéw mocno dotknety panujgce

czynniki makro — a zwlaszcza brak dostepnosci kredytow hipotecznych, wysoka inflacja i
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koszty budowy. Z pewnoscig obecna sytuacja przetozy sie takze na poziom zatrudnienia w
szeroko rozumianym sektorze budowlanym. Kazde nowo wybudowane mieszkanie to jeden
etat. Drastycznie spadajgca liczba inwestycji moze spowodowacé likwidacje nawet 100 tys.
miejsc pracy — nie tylko na budowach, ale takze u producentéw i sprzedawcéw materiatow

budowlanych czy mebli.

Z tej perspektywy bardzo ryzykowne wydajg sie proponowane przez Pana Ministra
rozwigzania dotyczgce zwiekszenia odlegtosci budynkéw z 4 do 6 metrow, a dodatkowo
zaostrzenie warunkoéw zwigzanych z budowg wielkich placéw zabaw, przy obecnie juz
rygorystycznych warunkach w tym obszarze oraz rekreacji oceniamy jako zbyt daleko idace i
degradujgce mozliwosci projektowania. Takie regulacje istotnie zmniejszg mozliwosé
zabudowy dziatek, a zmniejszenie ich chtonnosci to prosta recepta na wzrost cen metra
kwadratowego mieszkan, a wiec droga ku pogtebieniu zastoju podazy mieszkan i sprzedazy.
Postulowane rozwigzanie uniemozliwi réwniez zabudowe terenéw potozonych w strefach
srédmiejskich, co tylko pogtebi chaos przestrzenny prowadzgc do dalszego rozlewania sie
polskich miast. Nowelizacja przepiséw dotyczacych balkonéw w budynkach wielorodzinnych
w potgczeniu z zapowiadanymi wymogami nastonecznienia moze natomiast oznacza¢ powrét
do budowania znanych z czasoéw PRL mikrobalkonow lub do catkowitej z nich rezygnaciji.

Ogtoszone przez Pana Ministra zmiany, majg tez dotyczy¢ minimalnej powierzchni
lokalu uzytkowego, ktora bedzie musiata wynosi¢ 25 m2 (tyle ile minimalna powierzchnia
mieszkania). Takie podejscie bedzie oznaczato dla matych ustugodawcow wyzsze koszty.
Rozwigzanie to moze okazac sie tez szkodliwe dla rozwoju rynku hotelowego w Polsce, ktory
oferuje tzw. apartamenty hotelowe jako forme lokaty kapitatu (condohotele). Zdajemy sobie
sprawe, ze zapis 0 minimalnej powierzchni lokalu uzytkowego wg resortu miatby byé
sposobem na wyeliminowanie sytuacji, gdy lokale ustugowe sg sprzedawane jako
mikrokawalerki. Jednak zmiany nie powinny iS¢ w kierunku pozbawiania ludzi jakichkolwiek
szans na wiasne mieszkanie. Nawet te mate. O ile dzi$ dla mtodego cztowieka zakup
mieszkania 20-30 metrowego jest czesto poza zasiegiem i praktycznie drogg na ksiezyc, to
poprzez niewlasciwe zmiany moze sie sta¢ drogg na Marsa. Dlatego warto wprowadzi¢ zmiany

utatwiajgce ludziom zakup odpowiednio duzego mieszkania.

Panie Ministrze, branzy nieruchomosci grozi od lat nienotowana zapasc¢, co bedzie
miato wymierny skutek w ograniczeniu dostepnosci mieszkan dla Polakéw. Jako Rada
Przedsiebiorczosci apelujemy do Pana Ministra o catosciowe podejscie do tematu rozwoju
budownictwa mieszkaniowego. Fragmentaryczne zmiany w przepisach nie spowodujg, ze
mieszkan bedzie wiecej i ze Polakow nagle bedzie na nie staC. Aby uzdrowiC sytuacje

mieszkaniowg w Polsce nalezy w pierwszym rzedzie zreformowaé planowanie przestrzenne,



uwolni¢ grunty pod zabudowe, skréci¢ procedury powstawania planéw przestrzennych oraz

wprowadzi¢ rozwigzania utatwiajgce mtodym ludziom zakup pierwszego mieszkania.
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